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东营进入大盘时代
东营房地产市场看似平静的表象下暗流涌动，若对楼盘项目予以梳理，大

体量楼盘、主题性项目为数不少。品牌房企的进驻，快速带动了区域的发展。步
入新世纪之后，以金瀚佳园、明月豪庭为代表的花园式小区的横空出世，彻底
改变了人们对房子的认知，同时也改变了东营楼市的开发理念和格局。

对于当时的开发、销售，金瀚家园和明月豪庭都是成片开发，配套完善，注
重环境打造，在规划上有一定的手法和风格，在环境上注重建设的细节。可以
说，这两个楼盘的开发建设在东营房地产发展史上具有划时代意义。紧随其
后，科达、胜宏、众城、金辰等一大批品质大盘开始崛起，阵容齐整地构筑起东
营房地产市场的“大盘时代”景观、绿化、物业、户型等地产元素纷纷登台亮相。

大盘将使开发商迎接全面考验
随着黄蓝两大国家经济发展战略在东营的上马实施，大体量楼盘渐热，且

都取得了不错的销售成绩。在东营，现在待建或正在销售的楼盘就有好多：东
营万达广场、东营宝龙广场、恒大生态城、恒大棕榈岛、胜宏荣域项目等等。

大体量楼盘，顾名思义就是占地面积大，规划户数多、开发周期长的楼盘。
这类楼盘不仅体现了开发商雄厚的实力，而且普遍在规划初期就充分考虑了
教育、生活、商业等配套问题，一个大体量项目往往会成为带动周边区域的引
擎，像东城银座城市广场、东营宝龙广场这类的商业综合体更不用说，不出小
区就能享受全方位配套。大体量住宅楼盘的房源户型比较齐全，选择性较多，
而且后期由于住户较多，物业管理也会比小楼盘更为全面到位。

大体量楼盘同时也大大考验着开发商实力，不仅需要雄厚的资金，也要有
出色的板块运营能力，不然就很难在激烈的市场环境中生存下去；在为购房者
树立坚实的品牌保障、多样的产品选择的同时，后期落实完善的配套，以及打
造过硬的楼盘品质，同样重要。

大盘激增楼市竞争加剧
一方面是供大于求，市场环境严峻，另一方面高端项目争夺客户，大盘竞

争激烈，抢占市场份额。单从新区板块来说，高速绿城抢占了新区广利河区域
最后一块可供开发住宅的土地，打造完美生活，给东营市民带来奢华尊贵的生
活享受。而同在新区板块的——— 金基林语也早已开盘入市，据悉，金基林语为
主打生态宜居、推崇人文关怀的高端社区。

楼市在经历了一轮又一轮的调控后，如今的购房者的买房观念更加理智，
而品牌房企则被越来越多的购房者所认可。现在众多楼盘扎堆开来，大体量房
源竞相涌现，大量楼盘的集中开发放量，在推进城市化进程的同时，楼盘间的
相互竞争也更为加剧，特别是一些特点不突出、优势不明显的同质楼盘，销售
压力更是倍增。

“我从不悲观地看待市场，但我也认为下半年的房地产市场没有想象中的
那么好。”一业内人士告诉记者，虽然全国性的调控政策已初见成效，但市场本
身的调节机制会发挥更大的作用。透支的需求和过量的供应，都会影响下半年
的楼市。

2014年东营市的楼市跌入冰点，下半年开始有所回升，市民对楼市的
信心也开始回升。如今，2015年已经过去了一半，年初以来，政策的利好、
购房者数量的回升，东营的楼市开始又有一轮新的回暖，2015年下半年的
楼市会是怎样？房价是否会继续上涨？

房价还会稳中有升 抢房还需瞅准时机

2014年四季度，东营楼盘成交量开始回升，均价保持在5600元/平方
米，而到了2015年上半年，政策的持续利好推动下，房价开始稳中有升，一
直持续到六月份，均价保持在6148元/平方米。

有专家认为，2014年东营经历成交量低迷之后，市场也需要反弹，
货币环境的宽松，房地产政策的利好，个人房贷支持力度加大，市场的
供求关系有利于房企止跌企稳。我市某地产销售表示，较高的库存量，
房产还是打出促销的招牌，下半年房价涨幅不大，但房价也不会下跌，
将会进入相对平稳的阶段。

利好政策将持续

2015年全国的楼市迎来了政策宽松期，国家频频出手，有的地方政府
也开始从不同方面松绑，经过多轮降息，银行一年期贷款利率和公积金
利率已经跌至历史最低的水平。此外，营业税减免，贷款额度提升也达到
了最大的宽松力度，预计下半年，政策还会持续，这些利好的政策也让购
房者开始纷纷出手购置房产。

中国的楼市进入“新常态”，我市的楼市也是如此，认贷不认房、公积
金新政、降息等调控政策逐渐落地，购房者心理也趋于理性，国家出台政
策，让市民压力并不如以前那么大。

品牌分化更明显 潜力“区位”早关注

对于房地产起步较晚的东营来说，大型企业入驻时间也相对较晚，
加上人口相对较少，东营的楼市改善性住房和投资性住房较多，像宝
龙、绿城等大型房产进入带来了高端享受型住房，龙头项目一度热销。
龙头企业的热销也反衬了部分中小项目的冷销售，有的楼盘去化率仅
为一成，越来越多的购房者对品牌认知度和开发水平有了更高的要求，
随着刚需房型越来越难卖，下半年东营楼市品牌分化更明显。

2015年我市楼市潜力板块需要市民持续关注，区位优势和政策倾向
角度来看，金湖银河板块、东城南展区、东城西部板块、耿井板块等新片
区需要持续关注。金湖银河片区市一中成为吸引投资者的方向，生态环
境、学区房成为房地产商主打，南展区也是开发的热点区域，两宫一馆项
目建成，政府投资力度相对较大。西城耿井片区集中了魅力熙郡、星凯海
纳城、华纳乐府、交运花苑、忆里洋房、名流世家等多个项目，南一路东西
城即将开通，成为贯穿东西城的黄金大道，成为西城片区的新的增长点。

下半场：

大体量楼盘入市 竞争加剧
本报记者 韩明烨

越来越多
实力房企进驻
东营，众多大
体量楼盘的不
断涌现，在为
东营楼市注入
新鲜血液的同
时，无形中也
使房企们销售
压力倍增，加
剧了房企之间
的竞争博弈。

楼市品牌分化更明显
本报记者 朱晓晓

一市民表示，因销售业务需要，他经常喝酒
应酬，时间长了出现了胃疼等症状。

“医生建议我可以通过食疗养胃，从而治好胃
疼的症状。”这位市民称，通过四处打听食疗方法 ,

有人给他推荐吃苦荞帮助保肝护肝养胃，看到报
纸上刊登的购买电话，他赶紧打电话咨询并买苦
荞面吃。

山东绿时代食品有限公司总经理谢慧诚介
绍，苦荞被誉为“五谷之王”，三降食品(降血压，降
血糖，降血脂)苦荞中含有黄酮类物质，其主要成
分为芦丁。芦丁含量占总黄酮的70%-90%，芦丁又
名芸香甙、维生素P，具有降低毛细血管脆性，改
善微循环的作用，在临床上主要用于糖尿病、高血
压的辅助治疗。

“我们家老人吃了苦荞面，降血糖、降血压效果
不错，但我们想知道正在长身体的孩子可以不可以
吃苦荞面。”针对市民的这个问题，谢慧诚表示，苦
荞的蛋白质比大米和面粉都高，尤其是成长过程中
的儿童，可适当吃一些谷荞源牌苦荞面，其中的赖
氨酸和精氨酸的营养成分会让父母们都惊讶于孩
子的长高速度和聪明程度。苦荞面中的高膳食纤
维，含量达到1 . 6%，是普通米面的8倍之多，具有整

肠通便，排除体内毒素的良好功效，是人体消化系
统的清道夫。

“虽然孩子在成长期间适合吃苦荞面，但最好
不要天天吃。”谢慧诚说，苦荞面吃的时候很方便，
就像平时吃面条一样，开锅后，将苦荞面下到锅里
煮4分钟后，就可以吃了。煮出来的苦荞面并不苦，
只有粗粮的清香。同时，苦荞面可以用作凉拌面、炒
面、卤面等，不仅不粗糙，而且口感爽滑。

“回头客”连续两天购买送亲朋
前几日，在黄三角早报社，一位60多岁的老太

太购买了6袋苦荞面后，隔上两天后又来到报社购
买了12袋苦荞面。

连续购买了两次，吸引了报社工作人员的关
注。这位老太太告诉销售人员，自己患有糖尿病，以
前吃过谷荞源苦荞面，感觉效果不错。这次看报纸
上说，报社和药店里都有卖的，她就买了6袋。后来，
她想起自己的好邻居也有糖尿病，她就打算再买一

次送给好邻居也试试。
家住东营区的孙先生也是谷荞源苦荞面的“铁

杆”粉丝。看到报纸后，5月28日上午，他便打电话，
咨询销售苦荞面的地点，他来黄三角早报社买到了
心仪的苦荞面，并一次购买了9袋。

山东绿时代食品有限公司的工作人员告诉记
者，他们在销售的过程中了解到，购买苦荞面的大
都是他们产品的“铁杆”粉丝。

喝酒较多可吃苦荞面护肝养胃

孩子长身体适合吃荞麦面条

随着谷荞
源苦荞面进驻
东营后，黄三
角早报社、胜
大超市锦华店
药品专柜、仁
心药店、民康
大药房、胜中
药店、广饶明
月中心药店都
可购买到正宗
的谷荞源苦荞
面。短短几天
的时间内，东
营促销量就超
过 3 0 0 0袋，其
中很多市民都
是 该 产 品 的

“铁杆”粉丝。

“铁杆”粉丝团购谷荞源苦荞面
本报记者 任小杰
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销售地址：

咨询电话：0546-8328586 招商电话：15006867667
东城：府前大街75号黄三角早报社二楼210室 胜大超市锦华店药品专柜 仁心药店(东城淮河路236号安兴南区北门早市对面)
西城：民康大药房(西四路海通大厦一楼) 胜中药店(西三路区三中北100米) 春天平价大药房(淄博路西三区胜大超市西100米)
广饶：明月中心药店(广饶县人民医院向北20米路东广饶) 利津：康乐药店(利津银座北30米)
河口：胜利第二药店(河口商场街银座(德克士)对面) 垦利：祥花保健(垦利振兴路农行西邻)

东城社区销售地址：

顺泰超市（大渡河路阳光100南门）

平价超市（东四路原香小镇）

便民服务超市（惠园小区）

可儿超市（科达农贸市场）

人人乐超市（辽河路金鸿花园南门西侧）

兴隆批发（辽河农贸市场A325最北边东侧)

佳旺超市（黄河路万达丽日北门东侧）

盛泽超市（沂州路金水南区东门北侧）

瑞泰超市（沂州路金水南区东门南侧）

佳合超市（运河路与胜利大街路口东路北）

丽景超市（金辰街丽景国际北门西侧）

凤祥超市（温州路凤凰国际城西门南侧）

尚府超市（温州路胜宏尚郡东门南侧）

梓成超市（小清河路锦华南区）

天阳超市（大渡河路丽景国际南门）

明潭超市（淮河路水城国际门口）

鲁苑超市（淮河路永兴花园门口）

丽莎蛋糕（东二路与大渡河路乐购商业内街5-5号）

安慧超市（安慧西区小区内）

特惠超市（运河路东凯小学西150米）

家家乐超市（运河路金水市场对面）

诚峰烟酒（东城淮河路与胜利大街交叉口往东50米路南)

辽河路超市（东城海河小区农贸市场）

爱群超市（东城明月小区明月市场东门)

恩光超市(沂河路玉苑小区)

好邻友超市(沂河路辉煌庄园)
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