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三度降息，买房正当时
受到央行连续降息的影响，购房者买房的信心爆棚，被“3 . 30”

释放出的改善置业型群体在市场里持续“发力”，促使一部分“卖
小买大”的刚改型购房人群陆续入市。此外央行降息也带动了首
次置业人群的买房意愿，这部分刚需人群由于担心涨价，因此加
快成交的节奏。近期央行再次降息，商业贷款利率为5 . 40%，公积
金贷款仅为3 . 5%，再次刷新了3月份降息的记录，创下历史最低贷
款利率，对购房人来说陷入已经进入了购房的“窗口期”。

楼市热度走高，房价稳中有升
2015年全国楼市迎来政策宽松期，地方政府也纷纷从不同方

面松绑楼市，多轮降息政策，使得目前银行一年期贷款利率和公
积金利率已跌至历史最低水平，着实为置业者供房压力大大减
负，此外，营业税减免、贷款额度提升也都达到最大的宽松力度。

2015年上半年，中国指数研究院监测的50个代表城市住宅月
均成交约2600万平方米，同比增长25 . 5%，绝对量创2010年以来同
期最高水平。其中，5月50个代表城市住宅成交达到3191万平方米，
6月成交则进一步走高，成交超过3400万平方米，接近去年12月的
历史单月最高水平。

同策咨询研究部总监张宏伟认为，对于市场基本面良好的城
市(库存去化周期在15个月以下的城市)来讲，未来下半年涨价的
现象将提前来临。从今年下半年预期来看，当前库存去化周期在
15个至20个月之间的城市预计库存去化周期将回落至15个月以
下，短期市场基本回归合理，比如重庆、杭州、武汉、福州、郑州等
二线城市的房价将趋于合理，甚至部分城市房价将温和上涨。

我市楼价趋稳定，七月值得期待
据数据统计，截至2015年7月5日，各区商品房(期房)库存量共

计51737套，总面积6055772 . 5㎡，其中住宅(期房)库存量为22731套，
库存面积3331477 . 67㎡。与2015年6月28日相比，7月5日各区累计去
化商品房466套，去化面积55755 . 61㎡，其中住宅去化496套，去化面
积91817 . 02㎡。

与一二线城市不同，我市虽然没有火爆的交易额。激增的房
价，但相对于普遍高库存的三四线城市来说，我市房价趋于稳定，
虽然没有大幅增长，但并没有呈现回落的趋势。作为金九银十承
上启下的月份，去库存加速，成交情况趋于良好。如胜建花苑项目
别墅自开盘起仅33天的时间便已售罄，创造2015年楼市“月光”奇
迹。华纳乐府项目别墅类房源7月5日开盘，认购情况亦是惊人。对
于未来房价的走势，专家认为下本年楼市仍有上涨的空间，但我
市仍以去库存为主要任务。

2015年过半，利好政策的不断释放促使市场回暖，上半年多地楼市全线飘
红，销售量创下新高。

一二线城市成交渐火，楼市量价齐升

2015年上半年是楼市风云变幻的半年，连续的降息降准不仅让股市坐上了过
山车，楼市也深受其影响。市场在库存与利好的平衡中螺旋式回暖上升。一二线城
市一手房成交数据逐渐回暖。据国家统计局数据显示，2015年1月份，70座大中城市
中，楼市成交下滑城市有64个，2月份有66个，是2015年上半年全国数据最冰冷的时
刻。

进入2015年3月份以来，部分一线城市成交开始回暖。5月份成交数据明显上
浮，但主要是一线城市成交给力，二线城市成交持平，但三四线城市似乎还在犹豫，
没有拿出向上精神。当然，从目前的情况来看，一线城市的明显上浮并不会带动整
个楼市发展，需要时间和市场的反应。随着供求结构逐渐改善，加上近期A股暴跌，
楼市的回暖比预期的来得更快。

东营楼市整体成交温和，市场营销更加积极

2015年东营楼市平稳运行，以价换量，加快去库存。新政”和“央行降息”等一系
列金融、行政调控政策出炉，有的政策直接针对房地产经济制定，有的新政不直接
调控房地产，但房地产间接受到影响，加之“金九银十”黄金期和开发商的优惠促
销，全国多数城市楼市有回暖迹象，我市楼市也从2014年8月开始正式“抬头”，走上
了持续回暖的道路。

2015年5月份，东营楼市成交一路飘红，成交量持续攀升，整个东营市场展现出
了一种红火的气氛，成交超过金三银四。而步入6月份，东营楼市成交量攀升，房价
也有了小幅上涨，各房产商的市场营销也更加积极。长安泰美御苑以“最强战队”吸
引了众多眼球，优越的地理位置着实打动了不少学生家长；海通西苑丽景的“水上
乐园”，不仅成为夏季游玩的好去处，也大大提升了自己的品牌知名。纵观东营楼
市，每到节假日，大大小小的房产商无不抓住商机，积极备战营销。

整体来说，上半年楼市出现了回暖迹象，成交量攀升，房价小幅稳健上扬，市场
营销更加积极，推盘量较大，购房者的购房意愿提升，改善型购房需求在很大程度
上得到释放。房价上涨是趋势。但是库存重压下，房价上涨幅度不会太大，对于开发
商来说，优惠让利才是跑量的关键，这也让下半年的楼市更加看点多多。

2015年转眼已过半，伴随着三次降息，
楼市也悄然进入了下半场。东营楼盘也逐
渐变得傲娇，打着“你要是再不买，我就涨
价”的口号，唱响整个东营。对于观望买房
的购房者，现在是入手的好时节，优惠巨
大、降息，东营房价也已在底部。

自5月以来，市场上改善房的需求声
音越来越大。近期，不少原本主打中小户
型的热销楼盘均“默契”地力推大户型产
品，甚至有楼盘还推出了高赠送的复式产

品。像明佳花园、东辰清风港推出的1、2楼
复式带院大户型，目前均销售一空。明佳
花园销售总监告诉记者，5月份以来，1、2楼
复式带院的户型需求越来越大，我们目前
只剩1套可售房源。而东辰清风港相同户
型所剩房源也不多。

事实上，年中之际，改善户型推量猛
增，绝非偶然。采访中，不少业内人士认
为，此举是为迎接“改善潮”入市而进行的
产品预热。

“随着3月底针对改善性需求购房门
槛的降低，很多楼盘都对在推产品进行了
调整，大户型已经占据半壁江山。”有业内
人士告诉记者，从4月开始，东营楼市的改
善性需求归来，在楼盘现场咨询及看房人
数的增多，就让售楼人员感觉到了“暖
意”。与刚需客群不同的是，这类客群更青
睐居住舒适感更高的产品，所以不少楼盘
纷纷加大了大户型的推广力度。

“在刚需户型的持续热销势头带

动下，东营楼市时下的关注度和认可
度均得到显著提高，这时顺势推出大
户型，销售的阻力就会减少许多，其中
复式大户型就更容易体现产品品质和
定位，也能为项目的后续推广加分。”
业内人士谈道。

我们把大部分的时间献给
了工作，忙于股海、商涯，饭局、
牌局……周而复始的节奏，让奔
波的我们匆忙又疲惫，日复一
日，曾经的理想生活也许已被现
实消磨殆尽。

人生只有一次，告别忙碌，
让“芒”生活，慢下来！2015胜宏
置业12载升级钜献胜宏荣域，即
日起在东城银座西南门开设展
位，邀请您和亲友来现场，关注
胜宏荣域微信即可领取芒果等
精美礼品。

胜宏荣域50万平米荣耀疆域执掌城市中轴，油地名校、三大公园、全龄配套，千
亩版图，打造东营人的生活主场。

胜宏荣域大院洋房，是一种生活态度。透过开满花蕾的大院洋房，轻嗅阳光，音
乐、红酒、烧烤Party，是院子里的常客。带上父母，每天饭后漫步小西湖。与爱人，一
同闲步三大公园里的鲜氧时光。110-150㎡三室两厅奢适空间，盛满每一位家庭成
员的兴趣爱好。霓虹里，流淌着美味与巴黎时尚。宁静泊然，每天都像在度假……

选择一种房子，一种生活，千亩版图，万般精彩！胜宏荣域——— 东营人的生活主
场，期待与您的相遇。

楼市进入下半场 改善型需求升温
本报记者 董成成

房价不理等降族，稳中有涨
本报记者 巩雨晨

自“330”政
策开始，上半
年利好政策频
出，楼市回暖
之 势 与 日 俱
增。下半年楼
市是否还会有
调整，房价会
继续上涨吗？

回暖之路开启，楼市全线飘红
本报记者 侯晓芸

胜宏荣域，告别“芒”生活！

二期开盘时，宝龙广场现场火热的销售情况。
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