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如今的家庭，基本是以孩子为中心，
家长们力求尽善尽美，为了让孩子能够得
到优异的教育，不惜一切代价、想方设法
要把孩子送进名校，陪读、花“天价”买学
区房的现象更是屡见不鲜。此类故事，或
欣然，或辛酸，每天都在上演……

孟母三迁的故事告诉我们一个最朴
素的真理：环境虽然不能决定一个人能否
成才，但却直接关系到孩子未来的发展方

向，“近朱者赤，近墨者黑”想必就是对此
最好的注解。当生活在沉淀了深厚文化底
蕴的名校周边，人们会开始严于要求自己
的言行，以免对孩子和他人造成负面影
响，久而久之，心境也会变得平和。如果孩
子在这样良好的氛围中成长，从小知书识
礼，必然可以使身心得到很好的发展，从
这点来看，选择一个好的学区来居住，还
是有必要的。

纵观中国房地产市场不难发现，在名
校周围，不论房龄多大，不论条件如何，总
有着大批的购房者或租房者排队等候，这
让很多人看到了“傍名校”的好处，其所获
得的收益不仅在孩子的教育方面，更体现
在整个家庭的投资方面——— 只要重点学
区在这里，这里的住宅只会随着时间的增
长而增值。

据了解，“学区房”的概念范围较广，

主要表现是：紧邻名校，能让孩子就近上
学；项目自身配有教育资源，尤其幼儿园
配套，购买客户可直接入读等。

业内人士提醒，购房前家长一定要了
解学区房的指标，是赠送学位还有临近学
校。很多楼盘宣传“毗邻名校”，事实上不
一定能被划入学校的招生范围。

《虎妈猫爸》热播，学区房当道
《虎妈猫爸》之所以热议不断，是因为这部电视剧凭借令人纠结的学区房一度登

上话题榜。“毕竟是电视剧，夸张的地方肯定是有的，但幼升小的现状是比较写实的，
不仅仅是在北京上海这样的大城市，在我们这里学校问题也逐渐开始成为选房的重
要前提。”范女士看完后不断的感慨。

比剧中的虎妈清醒，范女士早在结婚之初就开始意识到择校问题，收集学校、老
师的信息，学校附近的楼盘，货比三家，跑了许多地方才购置到了理想的房子，比起剧
中的主角以及现实生活中的许多朋友，范女士是幸运且理智的，有些人为了孩子上
学，甚至将原有的住房租出去，全家到孩子学校附近租房住。

借助政策利好，学区房频玩击鼓传花
学区房热卖也体现在二手房中介的销售数据上。一家房产中介的工作人员介绍，

他们主要从事附近学区房的中介销售。从今年3月份起，学区房就进入了传统意义上
的旺季，销售额节节攀升。进入6月份，随着“幼升小”报名时间的到来，销售数据只会
比前几个月份高，每个中介销售人员都会面对大量的客户。而这个旺季将会一直持续
到今年9月开学。

据这位工作人员说：附近学区房数量有限，但这些学区房周转率相当快，一套房
短的话3年，长的话6年时间就会更换一个客户。尤其是今年以来，这种击鼓传花的游
戏似乎更频繁了。由于从去年开始，国家出台一系列对楼市的利好政策，尤其是对二
手房营业税征收由5年减为2年后，减轻了二手房的交易成本。现在店面接收的学区房
挂单量明显增加。

学区房大热，如何辨别真假“学区房”
历经楼市的长时期低迷状态，开发商已经深感压力。任何可以借力的有效营销点

子都能成为开发商的噱头，学区房也不例外。抓住家长“望子成龙，望女成凤”的心态，
学区房成为楼盘的一大优势。

但是，有些人购买的并非实际意义上的学区房，开发商所谓的名校学区是傍名校
的幌子。家长都希望孩子受到良好的教育资源，但是如果花高价购买了名校学区，只
能让孩子就读配建学校，直接耽误孩子的前程。

目前市面上学区房鱼龙混杂，类似各种“签约名校”、“合作办学”等傍名校的形式
越来越多，也越来越难分辨。业内人士指出，真正意义上的学区房是指该房属于某个
重点学校的划片学区，且该学区是由教育管理部门进行划定的片区。而签约学校则是
完全不同的概念。楼盘签约名校并不等于就是名校的学区房，而可能是名校对楼盘配
件学校进行托管，也可能只派几名管理人员管理日常事务，或几个教师进行授课等。

六月份又到了学区房选购热季，2015年6月3日，东营市教育局印发《东营市第二期学前教育
三年行动计划》中提出，新建小居住区中，每5000人配套1所省级示范公办园。东营各个房地产公
司纷纷打出了学区房的招牌，“不让孩子输在起跑线上”成为每个家长最看重的，不少家长也希望
能寻找到合适的学区房，实现就近入学，可如何在纷乱的广告中分辨出真假的“学区房”？成为困
扰家长的头等问题。

选准正确学区房 摸清学区房范围

学区房，从某种意义上讲，学区房是房地产市场的衍生品，同样也是现行教育体制下的一个独特的现象，
随着社会竞争的日益激烈，家长为使孩子不输在教育的起跑线上，不惜花费重金购置一切属于教育质量好的
小学学区的房产。

一般来说，学校服务半径是有范围的，例如成都市就明确规定，小学服务半径原则上为300-500米、中学
服务半径原则上为800-1000米，1 . 5万人-3万人口可配套18-30班的小学一所、3万-5万人口可配套24-36班中学
一所。在这个范围内买学区房就读的可能性就高很多。

当然也有特殊情况，学区房受学校招生政策影响很大，就近入学不等同于物理距离近。教育部门会根据
区域内适龄学生的数量，合理匹配教育资源划分学区，入学人数的波动、城区规模的变化都会造成学区的调
整。有些楼盘虽然与名校仅有一墙之隔，也并不意味着就可以进入该校。

常见误区需分清

学位房并不等于学区房，虽然只是一字之差，但本质还是有区别，学位房，只要有了房子，就一定就会有
学位而学区房却不一定。学区房是由政府在每学年根据片区入学生源情况而划分出来的，有些房可能上一年
有学位，但在下一年则会因为政府的规划而失去学位；拥有学位房的，大多是引进学校的楼盘才能保证。但在
学位房中，其学位的实现也有六大顺序，购房是第一类，引进了名校、百年学府，只要购房者购买了该楼盘的
房子，就能享受公立学位。如果只是租房，则不一定能得到学位。

另外学区房也会分为公立还是民办学校，相对于政府倾向和教学质量还有收费标准，还是公立学校有明
显的优势。这就提醒各位求学心切的家长，仔细辨别真伪，耳听为虚，眼见为实。在辨别之前，最好的办法就是
在购房前先到学校咨询一下，了解实际情况是否与开发商所承诺的一致，在于开发商签订合同的时候，要将
口头协议呈现在纸面上成为条款。

给孩子买一套优质学区房
本报记者 董成成

升学季“激热”学区房
本报记者 巩雨晨

近日，由赵
薇、佟大为领衔
主演的《虎妈猫
爸 》电 视 剧 热
播，“虎妈”为了
孩子上一个好
的小学，不辞辛
苦换了学区房，
引发了亿万网
友和观众的吐
槽。而六月份也
是孩子集中准
备择校的时间，
这个时间节点
让学区房这个
老话题再次成
为社会关注的
热点。

虽然现在开发商纷纷承诺的“买房送学位”，但这一承诺
未必能兑现，而不少开发商卖房时宣称的引进名校也可能存
在流产的可能。因此，消费者在购买“买房送学位”时，要多个
心眼。

购买学位房“三注意”

◆学位有人数限制
正常情况下，在楼盘规划改建之前，按照一定的教育配

套措施在附近的小学有一定的学位配套，但是这种学位并不
一定能够满足所有业主子女的要求，因此开发商在销售楼盘
时，就会有先到先得的情况。
◆学位有年限

部分学位是有年限限制的，有可能等到业主的子女长
大，准备入学的时候，才发现该学位已经过期了。
◆学位被占用

这主要是针对购买二手房的购房者，在购买前要先了解
清楚该楼房的学位和户口是否已被使用，如果户口已经被使
用，则要求前业主迁出，以方便自己户口迁入后子女获得入
学学位。

购房前调查“四提醒”

了解：了解楼盘位置和开发商的实力
首先要了解楼盘所属区域有哪些学校可以入读，第二要

了解开发商本身是否有能力获得学位，特别是有些开发商引
进民办学校，在开发商实力不足的情况下，学校支撑不下去，
有可能会倒闭。
辨别：分清是学区房还是学位房

“学位房”意味着业主购房后可以获得或通过一定的条
件获得相关学校的学位，而“学区房”则意味着按照政策，若
业主户口已迁入某楼盘，其子女就可以按照相关规定在户口
所在地分配入读小学。
咨询：到辖区教办了解学位安排情况

目前，教育部门对房地产楼盘业主子女入学问题的处理
方法是：购买了房产但没将户口迁入的业主子女，原则上回
户口所在地接受义务教育;如果楼盘所属学区内公办学校有
充足学位，可安排已办理房产证并已入住的业主子女入读;办
理了房产证，但仍未入住的购房者子女，在学位不足的情况
下，原则上不予解决。
签约：签订书面承诺

楼盘销售时声称要送学位，如何保证落实?李兴旺表示，
口说无凭，要有签订的书面承诺，才能最大限度地保证购房
者的权益。 （综合整理）

购买学位房“三注意”、“四提醒”

选好学区房 不用“扎堆”抢名额
本报记者 朱晓晓

某售楼处庆六一活动现场。
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