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楼市企稳，房产买点浮现
本报记者 董成成

2015年开年，楼市量价齐跌，市场
陷入冰点。3月30日，多部委联合发布政
策，犹如利器划破长空，一扫满城阴霾，
巨人重新奔跑，全国楼市又因此沸腾。

从房地产市场成交表现来看，330

等政策效应已初步显现。2015年1-4月
全国商品房累计销售26358万平方米，
同比下降4 . 8%，相比1-3月降幅收窄4 . 4

个百分点。其中4月成交8131万平方米，

环比虽有14 . 3%的下滑，但与去年同期
相比，上涨了7%，这是自2014年4月以来
的12个月中，月度商品房成交面积首次
出现同比正增长。

330政策特别是对改善型需求的提
振作用尤为突出。然而，其中对市场影
响较大的二套首付及利率下调等政策，
银行反应却稍显滞后。

此外，在330新政及传统销售旺季

的带动下，全国房价环比略有上涨，城
市间仍呈分化局面。4月份70个大中城
市新建商品住宅成交继续回升，部分城
市房价环比略有上涨。发布的数据显
示，4月份70个大中城市新建商品住宅
和二手住宅价格环比上涨的城市分别
有18个和28个，分别比上月增加了6个
和16个；持平和下降的城市个数均有所
减少。初步测算，4月份70个大中城市新

建 商 品 住 宅 价 格 环 比 综 合 平 均 上 涨
0 . 3%。

二手房房主也开始出现反价潮，根
据数据监测显示，业主提价或反价6%-
12%，而新增客高位增长15%，其中小户型
成交活跃，不少投资客也开始蠢蠢欲动。

一、二线城市已经明显出现回暖趋
势，三、四线城市基本已经企稳，随着去
库存脚步的加快，楼市买点出现。

楼市现回暖态势
部分城市房价进入上行通道
本报记者 韩明烨

1-4月 多城楼市回暖态势明显
随着暖市政策的持续祭出,全国楼市回暖步伐逐渐统一,尤其是一二线城市的成交量

上涨迅速,价格即将进入上行快车道。今年330楼市新政及两次降息对市场带来持续利好,

使市场的热情重燃,可能会使楼市再度进入成交活跃期,但政策刺激对供过于求的三四线
城市的提振作用有限。

数据显示，1～4月，珠三角地区销售面积增长15 . 6%。浙江省统计局发布的数据显示，
1～4月，浙江商品房销售面积1368万平方米，销售额1409亿元，分别增长29 . 1%和27 . 5%，比
去年同期大幅回升56 . 7和60 . 1个百分点。

业内人士分析，央行降息等政策叠加刺激之下，房产市场信心将进一步提升，尤其是
原来在“3·30新政”等政策刺激之下，对于已经呈现出基本面复苏态势的城市，如北、上、
广、深一线城市，合肥、南京、南昌、苏州等部分二线城市，接下来几个月成交量短期反弹
是板上钉钉的事，价格有可能会逐渐坚挺，甚至对于上述城市及市场基本面良好的城市
(库存去化周期在15个月以下的城市)来讲，未来下半年预期会涨价、买涨不买跌的现象或
提前来临。

4-5月 部分城市房价现反弹趋势
数据显示，4月份北京、上海、广州、深圳4个一线城市的新房和二手房价格环比均在

上涨,新房价格环比平均上涨1%,二手房最高涨幅高达2 . 4%。少数二线城市房价出现上涨,

但总体仍呈下跌态势,新房价格平均降幅为0 . 1%。此外,虽然三线城市新房整体价格环比
平均下降0 . 3%，但部分库存少、去库存好的三线城市房价已出现明显复苏和好转。

此轮市场回暖当中，一线城市由于具有较好的聚集效应和大量的购买需求，因此在
政策逐步放开的过程中，楼市快速进入回暖节奏,随着成交量的持续回升，房价呈现上涨
态势。相反，三四线城市由于库存居高不下，城市聚集效应有限，库存的去化速度较为缓
慢。但是库存去化周期短的三四线城市，已然进入“量增价稳”的发展局面。

5月份虽然各城市间的楼市房价分化更显明朗，部分一线城市和少数二线城市房价
出现上涨。但是多数三四线城市的市场十分依赖于政策支持的力度，加上市场需求相对
有限,在库存压力依然较大的情况下,三四线城市楼市未来“量价齐涨”的可能性不大，未
来较长一段时间内，“量增价稳”仍将会是楼市主旋律。

哪些城市楼市将进入上行通道
一个城市房价是否会坚挺，最根本的因素在于经济发展和人口流入，以及一定时期

内的库存。相关部门曾对2013年中国公共财政收入最高的50个城市的人口吸引力进行排
名。其中人口净流入超过100万的城市共有22个，包括北、上、广、深以及苏州、厦门、南京
等沿海中心城市，目前中国房价最高的城市都出现在这22个城市。

新建商品住宅价格上涨的18个城市，绝大部分是东部沿海的一二线城市。其中深圳、
北京和上海三个城市的新建商品住宅价格环比增幅最大。深圳在2014年12月份成为全国
首个房价上涨的城市，今年1～3月份继续上涨，扮演房价上涨的“领头羊”角色。

目前一二线城市与三四线城市的分化十分明显。由于在经济发展、公共资源、产业布
局、人口流入等方面的不均衡，一二线城市和三四线城市的房地产市场已经出现了截然
不同的走势，体现在政策刺激、成交、房价涨跌等方面的不均衡。

当然，人口是判断未来楼市的一大要素，一定时期内的库存量也很重要。比如，中西
部一些城市如西安、兰州等地，需求也不小，但由于供应量过大，短期内房价仍难以反弹。
但作为黄蓝两大国家战略发展交汇区，东营的外来人口一直在稳定增加，城市库存量将
有望在短期内恢复正常水平。国内一线的地产品牌，在进入一些市场前都会对当地市场
进行一个考察，确定当地市场未来一段时间没有风险，才会进入当地市场，现在东营地面
上矗立的外来一线地产品牌，无疑说明东营市场一直处在一个良好的可控发展区间内。

在三次降息两次降准等政策刺激之下，当下国内总体
楼市基本面已开始复苏，但是对于大多数三四线城市楼市
来讲想方设法跑量主题不变，因为库存量大去化周期长，意
味着未来“去库存”仍将是许多城市的主旋律。

楼市复苏不改去库存主旋律

国家统计局公布的4月份70个大中城市新建商品住宅
价格数据显示，当下国内总体楼市基本面已开始复苏，据统
计，2015年5月11日-5月17日，东营各区楼市累计签约商品房
440套，商品房签约面积甚至达到年内最高值。但是城市间
楼市表现分化依旧明显，意味着楼市还难称“红火”，未来

“去库存”仍将是许多城市的主旋律。
母亲节当天降息之后，在央行降息等政策叠加刺激之

下出现一波入市的行情，市场信心将进一步提升，尤其是原
来在“330新政”等政策刺激之下，购房者成本继续降低，楼
市需求进一步激活，

但是就全国层面而言，复苏仍难以改变大多数城市“去
库存”的主旋律。尤其是对于供地量偏大与库存量偏大的二
线城市、大部分三四线城市而言，可以预见，平价甚至降价
加速“去库存”依然将会是市场主流，房价短期内大幅上涨
是小概率事件。

房企需把控好“跑量”窗口期

记者近日走访调查了多个楼盘项目，发现近期购房人
数明显增加，且各大楼盘也顺势加大宣传力度，室内活动，
室外展销，好不热闹！在东城，各大超市商场成了房企争相
抢夺的有利“战场”，恒大、阳光100、中南世纪锦城都选择在
乐天玛特、银座广场等地“驻扎”，府前小区、明月小区等人
口相对集中的小区也成了房企的热衷对象，各种节目表演、
展位、宣传单页布满小区广场。

根据国家统计局的初步测算，4月份70个大中城市新建
商品住宅价格环比综合平均上涨0 . 3%，总体上已经回到正
增长的状态。但不能不注意到的是，当下楼市总体上看依然
只是“回暖”而非“火爆”。对于房企来讲，首先应积极调整推
盘节奏，把控好两次降准三次降息之后的跑量去库存的“窗
口期”，目前楼市已经进入下半场，市场需求已基本得到满
足，捂盘惜售的结果只能是错过放量的窗口期，错过企业扭
转局面的机会，所以房企需把控好这个“跑量”窗口期。

今 年 以
来，在经历了

“3·30”新政和
多项政策利好
之后,楼市终于
出现了止跌回
稳的态势。北
上广深四个一
线城市,无论是
新房还是二手
房,房价环比均
出现了上涨。
业内人士分析,
在多项利好政
策的叠加影响
下,楼市将逐步
走出下行区间,
呈现止跌回稳
的态势,一线城
市和部分城市
房价将步入上
行通道。

政策暖风熏得楼市醉

楼市总体复苏但难称红火
本报记者 侯晓芸

在东营各个人群比较集中的地方发现一个奇怪的现象，
每个人多的地方都会发现有很多人在排队领取后悔药，惊奇
之下上前询问才知道是柠檬郡的“全城派发后悔药”的活动！
这下小编又疑惑了，这是肿么了？柠檬郡的后悔药真的这么有
效么？竟然引发这么多的市民在排队领取！

到访销售中心还有礼品相赠！更有惊喜大奖等你来拿！
柠檬郡“百万豪礼”专场抽奖活动火爆进行中！活动期间前
66名购买柠檬郡幸福爱巢均可参加抽奖活动！汽车、装修基
金、整体厨房、家电、等等等等...仅仅66席怎能错过？小伙伴
们赶快来围观，参加活动抢“惊喜”吧！下手慢的话，奖品可
就被别人抢光了哦！

柠檬郡，为奋斗青年筑家府前街，助力每一位奋斗青年
实现梦想！占据城市绝对核心位置，周边配套一应俱全，处
于公认的东城中心，距离政府仅800米，可享新世纪广场、欧
式风情街、东凯幼儿园、东凯小学、金水市场、社区门诊、府
前大街一线政务、金融等生活配套，让你享受自然远离喧嚣
的同时又享闹市便利，咫尺繁华，步行6分钟让你体验两种
生活氛围。

绝版黄金地段，柠檬郡塑造了80-130㎡N+1百变全明生
态景观社区，俯瞰护城河美景，远眺丽日湖、清风湖风光，听
鸟语花香，迎拂面春风，是繁华闹市中不可多得的一席幸福
梦想居所。

一个后悔药引发的“硝烟”

柠檬郡全城大派后悔药

购房者在咨询房价。
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