
楼市很大，不妨去看看
本报记者 董成成

被称为第四轮救市的“3·30楼市新
政”已经满月。一个月前，中央接连出招∶
普通住房营业税免征期“5年改2年”，二
套房首付降至四成，加上各地颁布的公
积金贷款政策，楼市暖风频袭。此轮政策
下来，让一度陷入颓势的楼市重新有了
焕发生机的动力。如今楼市新政已经满
月，沐浴在政策春风的东营楼市发生了
哪些变化，我们不妨去看看。

在新政的影响下，一方面，购房者的购

房心态变积极了。比如家住东城的徐先生，
为了换学区房，想将原来一套满2年不满5

年的现住宅卖掉，按照新政前，他需足额补
缴营业税。但本次新政让他省去了这笔费
用。像徐先生这样赶上政策利好，出手买房
的准购房者越来越多。

另一方面，各楼盘的成交量明显放
大。 五一前几天，记者走访几个售楼
部，看到置业顾问都在忙着接待客户，
为了尽早更多地争取到客户，一些区域

的楼盘还出现了抢客大战，东城银座门
口被各大楼盘的派单人员、展位占满
了。此外，据记者了解，新政后一个月
内，在各大售楼部，人流明显多了不少，
各大楼盘销售态势良好。

购房心态变积极，成交量上升，必
然导致房价的抬头。新政刚发布不久，
就有恒大、绿城、中南等多个楼盘发布

“涨价宣言”，此后星凯海纳城、宝龙城
市广场、科达府左华苑、柠檬郡等诸多

项目也都酝酿涨价或已经涨价。
但是，不少业内人士认为楼盘涨价

不过是虚晃一枪，没有开发商愿意去
赌 ,因为现在各家的库存量还比较大 ,现
在最好的方法就是薄利多销 ,也许下半
年房价会涨 ,但最起码五月不太可能。
但据4月份市场来看，不少地段好、比较
热销的楼盘的确有了实质性的涨价动
作。

五月天，刚需仍占半边天
本报记者 巩雨晨

利好叠加，楼市整体将量增价稳
据统计，目前已有近百个城市发布了不同力度的公积金松绑政

策。除了公积金和降准等政策利好以外，自从中央楼市新政公布后，
很多地方在购房环节就已经开始按照新的税率和首付标准来执行。

有专家表示，“在楼市调控政策历史上，二套房首付比例低于
50%，还是5年前的事。过去几年间，虽然政策导向一直强调‘支持居
民自住和改善性需求’，但楼市政策支持刚需，抑制改善需求之意更
为明显。在近期政策的频繁刺激之下，前期观望的购房人群加速入
市。”随着“9·30房贷新政”、“3·30楼市新政”、公积金新政、降息等多
方面利好的叠加，楼市整体将“量增价稳”。

市场回温，刚需也来“分一杯羹”
在新政的支持下楼市改善需求“异军突起”，而刚需原有的政策

优势明显削弱，那么，一直扮演“配角”的改善需求将实现大反转吗？
某房企项目销售经理表示，3月中上旬市场还波澜不惊，3月底，

市场就开始出现转机，看房的人多了，出手的客户也多了，成交周期
开始缩短。“目前看是刚需盘最先热起来，也最好卖，其次是再改需
求。5月，预计成交量还会持续增加。不排除个别开发商喊涨，但更多
的开发商会比较慎重，今年去库存、完成销售额是主要任务，不会盲
目追求利润率。”一位开发商营销负责人也表示进入4月份以来，售
楼处主动来访量有明显的提高，销售量也明显增加，公司对于4月份
的销售预期也比3月份要乐观许多。

有专家表示，虽然说“3·30新政”更多的是利好改善楼盘，刺激
了近期市场上的改善置业大军出手。新政的出炉不仅刺激着二套房
走强，也为刚需走俏做好了铺垫，还抬升了整体市场的热度。

未来方向，刚需仍是未来楼市主流
如此密集的救市行为，对于刚需而言是一个利好消息，与以前

相比，首付比例下降，意味着他们出手购房的启动资金降低，这将直
接刺激一部分刚需客群购房需求。不过，受其他一些条件影响，很多
楼盘不支持公积金贷款，或将对某些刚需族来说发挥作用并不大。

在房价不变的前提下，目前仍有50%以上的购房需求都是剑指
刚需楼盘。这些户型相对偏小，总价不高，这能满足很多刚需置业者
的购房需求。所以，无论是从现有的市场来分析，还是从数据剖析，
都不难看出，刚需楼盘现在抑或是将来仍是楼市的主流。其自身潜
力不言而喻，其主导地位将在市场上发挥着重要作用。随着改善需
求的释放，刚需将会成为一支重要的分流股，主导着整个楼市，成为
楼市的风向标。

春天不买房 秋天徒伤悲
本报记者 朱晓晓

“五一”扎堆看房

出手犹豫不决

“五一”一直是房地产商钟情做活
动的好时节。记者了解到，五一东营各
个房地产推出各种吸引人气的暖场活
动，开发商想尽脑汁大打折扣优惠赠
送，很多买家瞅准时机也开始出手，但
仍然有部分理性购房者，心态平稳，持
观望状态，等待政策落地。

“一直就看好这房子，原本是想交
订金，定下这套房子，但快到五一了，就
想看看有什么优惠政策”接受采访的贾

先生说。一直在东营做生意的贾先生准
备在东营购置新房，记者采访中了解
到，像贾先生一样，前期看好，节日购房
的不在少数，作为婚房来说，购买迫在
眉睫，加上节假日各种诱人的优惠让他
下定决心出手。

但也有一些理性的消费者持保守
态度，“优惠政策是很诱人，但现在房
价跌宕起伏跟过山车一样，心里多少
还是犹豫不决”，来自油田的陈女士
说。儿女都在身边，自己想买一套改善
型住房，真金白银的政策并没有扰乱
她理性头脑，还是准备好好考虑，多家
转转。某房地产商透露，今年“五一”期
间，成交量不如往年，很多客户被连续

出台的政策左右得犹豫不决，动辄几
十上百万的房款，还是让一部分市民
在优惠政策的诱惑下保持冷静的最关
键因素。

买不买难下决定

对楼市应持乐观态度

虽然东营楼市没有完全回暖，但从
去年开始的政策倾向，对东营的楼市也
起了鼓舞的作用，成交量也有了小幅的
上涨。

“今年政策利好明显，房价不会再
下降了，现在出手是好时机”。被采访的

购房者说，被采访的人群中很大一部分
对楼市还是持乐观的态度，据记者了
解，东营楼市在“五一”节之后预计会有
小幅涨价的趋势。

楼市政策越来越宽松，央行降息等
政策刺激消费者消费，政策为楼市铺
路，如天气般楼市开始回暖。不管是刚
需的房子还是改善投资的购房者，面对
一系列的市场变化，依然是仁者见热智
者见智。

专家表示，如今政策利好，购房的
最佳时期已经到来，购房者也不要过于
盲目跟风购房，三四线城市上半年不必
过于着急，建议关注城市供需，适当时
机出手，寻得满意房源。

在二套房
新政出台后的
这段时间里，
受利好刺激，
改善楼盘热销
成 了 一 道 风
景，其风头明
显盖过了刚需
楼盘。而未能
得到政策春风
沐浴的刚需楼
盘，近期究竟
又卖得如何？

2015年以来，各种刺激楼市的利好政策相继出台，购房者也纷纷出手，房地产商开始推出优惠赠送政策抢客源，原
本持观望政策的意向购物者心态也发生了变化，政策和优惠的出台，让东营的楼市又掀起了一阵高潮，尤其五一节前
后，房地产商趁节造势，掀起一个购房热潮。

选择明佳花园的八个理由

明佳花园，以全案43万平米造城气魄，打造城市高品质生活大盘。为东
城再添标志性建筑，以其强大的开发商实力，完美的建筑品质以及完善的配
套设施，在众多楼盘中脱颖而出，成为置业者投资的首选楼盘。

选择明佳花园的第一个理由：多种阳光户型，85-140平米的户型区间，
无论是做婚房还是升级换房，亦或是投资理财都是再合适不过了。

第二个理由：东城超大社区独一无二高档学区房。东营市一中、实验中
学、实验小学，社区内的公立幼儿园，都在周边一公里生活圈内。

第三个理由：坐拥金融一条街。光大银行、工商银行、农业发展银行、中
国人民银行、中国银行都近在咫尺，让您的理财生活更方便。

第四个理由：独一的超大社区。占地300余亩，总建筑面积43万多平米，
完美的小区配套，优美的景观绿化，到位的物业管理，我们把大社区的优势
发挥到淋漓尽致。

第五个理由：质量保证。选用上好的建筑型材，董事长亲自监督把关，并
率先在东营各大网站公开建筑材料及建筑设施明细表，把房屋质量放在首
位，魄力之大前所未有，只是为了让您住的舒心放心。

第六个理由：升值空间大。项目地理位置优越；更有85、95平米的小户型
可供选择；南邻金融一条街，周边设施齐全，是投资理财的最好选择。

第七个理由：周边、社区配套设施齐全。超市、菜场、银行、医疗、学校、娱
乐设施应有尽有。

第八个理由:小区景观绿化完善。推开窗子就能投入到大自然的怀抱。
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