
“3·30新政”推出一个月将近，开发商、
购房者、中介等的“真心话·大冒险”游戏
在这一个月里被玩得天昏地暗。

我们看到，很多开发商在新政甫一出
台时便在朋友圈里铺天盖地推送海报，昭
告天下自己绝不涨价，截止的时间节点是
4月5日。于是，不少人推论，按照这一逻辑4

月5号之后房价肯定要涨。而销售员、中介
更是一个电话接一个，言之凿凿地告诉大
家，他们说的全是真心话：“如果你相信
我，亲，按我说的做，买套房吧！”于是，在

漫天的真假难辨的消息和销售的甜言蜜
语和威逼利诱之下，购房就成了一场大冒
险游戏。

那么实际情况又是如何呢？上周商品
房签约数据再度暴涨，为2015年内最高数
据。据网上数据显示，上周各区商品房签
约456套，环比前一周回升50 . 5%。上周住宅
签约445套，环比前一周回升77 . 29%；商业
用房签约6套，环比前一周回落87 . 23%。

这几个数字看起来很吓人，可这依然
是游戏的一部分。为什么？上周各区住宅

签约均价5540 . 23元/㎡，环比前一周回落
4 . 8%；办公用房签约均价6721 . 26元/㎡，环
比回落3 . 58%；商业用房签约均价7618 . 05

元/㎡，环比回落1 . 99%。开发商的态度还是
相对谨慎地在试探着市场的反应。

从新政出台之后的情况看，各家房企
的销售都主动出击，售楼处活动频频，的
确一改前两月的冷清。记者走访东四路
附近、西二路板块等几个项目售楼处，大
致的观感是人气很高，但大部分楼盘还
在走低价策略，很少出现价格上涨的情

况。市场并没有像“真心话”里所说的那样
涨价。

至于二手市场，更是中介叫卖声响
亮、实际成交情况有限。趁着政策的“东
风”迅速成交的，往往是那些看房看了很
久的客户。市场依然是由供需关系来决定
的，营业税从5年改为2年，意味着低税房
源增多，可选余地更大，而且在首付比例
下降的同时月供还款压力在增加，他们会
更加“细挑”房源，所以开发商、房主的趁
机涨价并不现实。

城市名片级“大客厅”，
配套中央高层的家

中央高层首创内外双园林社
区，内拥极致皇家园林，社区坐北
朝南，北高南低天际线设计保证
每一户都充分采光，超宽楼栋距，
视界无遮挡，更加亲近自然，匹配
主人非凡眼界。

中 央 高 层 外 拥“ 春 、夏 、秋 、
冬”4个主题庭院广场，业主散步
其间仿佛感受四季流转，新一代
的4 . 0购物中心，体验国际最前沿
的Lifes ty le Shopp ing，满足3分钟

一站式吃喝玩乐购的同时，还能
体验杉矶环球影城、澳门街、香港
兰桂坊、台湾西门町的时尚生活
休闲文化。这个4 . 0的时尚购物中
心，无疑是东营城市名片和城市

“会客厅”，同时也是中央高层业
主的大客厅，不论是家庭休闲享
乐，还招待亲友都显无尚尊荣。

挑高6米入户大堂，
盛大尊崇的归家仪式

中央高层精研每一个细节，
巨资打造奢华6米挑高入户大堂，
考究的空间尺度，精致的细节雕

琢，为业主带来一场盛大尊崇的
归家仪式，让入户的尊贵与雍容
气度成为身份的一种象征。除此
之外，人性化的无障碍坡道，人车
分流、石材社区外墙，高效能隔音
隔热的中空玻璃……处处用心打
磨，为业主打造最完美的典范社
区。

多重智能安防，
畅享高枕无忧名门生活

中央高层深谙峰层人士的心
理需求，汲取高端豪宅独有的安
防精髓，量身定制匹配墅级居住

的智能化安防系统多重门禁、在
社区道路出入口、大堂、地下停车
场、电梯及重要的公共场所都有
专业摄像机，360度视频监控 .

无线WIFI全覆盖，
东营首个O2O智能社区

全社区无线WIFFI覆盖，无论
是行走在园区道路上，还是漫步
在园林中欣赏美景，你都能随心
使用手机和平板电脑任意上网购
物或者冲浪聊天。宝龙O 2 O社区
电商为业主倾力打造贴心的消费
体验，足不出户即可定制繁华。

新政之后：停不下的“真心话·大冒险”
本报记者 董成成

库存还不少，楼盘定价趋理性
涨还是不涨？楼盘自身价值说了算
本报记者 韩明烨

价格回归自身价值
“最近，网上经常有涨价信息，之前陪看房的置业顾问也通知我，

楼盘马上要涨价了，想买房要抓紧下手了，房价真的要涨了吗？”购房
者王先生对是不是要马上下手，感到颇为心急。记者踩盘过程中，也
遇到不少购房者咨询房价上涨与否的问题。通过调查，记者发现东营
的大连万达、恒大、宝龙、爱家、绿城等品牌开发商，相关优惠均大幅
度减少，房价均出现不同程度的上扬。

“新政出台后，房企涨不涨价，购房者会不会出手买房，跟房子的
品质、地段等因素有很大关系。”某开发商负责人告诉记者，“敢涨价
的楼盘，除了对市场的分析，还因为对自身产品的自信。涨价与否要
根据自身产品的定位、对市场的考量来决定。当然，也不排除个别项
目价格会做调整，一些项目在研判市场之后，有一定的溢价空间会进
行提价。”

自大连万达集团上市之后，东营万达广场虽然减少了购房优惠，
由于项目的基础配套、地理位置、商业环境、物业管理等各方面在东
营都属于一流产品，受到的关注越来越高，销售业绩也是一度飙升，
特别是商业的销售更是火爆。随着东营万达广场开业时间的临近，根
据大连万达集团旗下其他楼盘的销售节奏，东营万达广场的价格，在
开业之后将会再上一个台阶。销售的火爆充分体现出购房者对楼盘
自身价值的认可，因此各楼盘的价格，将会直接体现在楼盘自身的价
值上。

窗口期积极走量
虽然楼市吹起政策暖风，但是从市场反映来看，或许还需经过更

长时间的“发酵”，才能体现出更明显的效果。相比起少量涨价的楼
盘，有涨价计划的楼盘不在少数。一开发商透露：“目前形势下，真正
涨价的楼盘仅是少数，多数仅是把原有的部分优惠折扣取消和收回，
大幅度的调整不会有。万一因价格调整让意向客户流失，对楼盘来说
得不偿失，毕竟现在东营的供应量也比较大，去库存仍然是第一位
的。

“新政后股市可以马上反应，但楼市不可能那么快。相比一线城
市，东营市场的反应更慢。新政在东营楼市反应慢，也表现出购房者
对市场、政策的敏感性不高。但是新政对东营楼市还是有所触动，比
如清明小假期，与往年比较，今年总体来说，人气上涨。但新政出台时
间尚短，开发商还要对市场做进一步观察，所以目前暂时还未看到价
格有普遍性的波动。

新政出来后提振了全国楼市信心，释放出积极的信号，但也存在
一个问题，“方向公布了，但是细则还没落地，所以无论是开发商还是
购房者都在等细则。”政策的放松也并非意味着阳光普照。“东营楼市
虽然比较健康，但现在库存很高。所以，现在不少楼盘以出货为先，不
会贸然提价。”某开发商负责人表示，开发商也要把库存消化了才可
能涨价。专家预计成交价会被结构性拉升，但实际上并不是整体价格
往上提。整体来说，房价上涨更明显的时期或许会在九、十月以后，因
为那时候银行也可以调动很多贷款，而且成交量会上来，到时开发商
或会涨价。

“3 . 30新政”
出台，加上央行
的两度降息，受
到“大招”频频
冲击的楼市，开
始出现明显的
骚动，部分楼盘
甚至高调打出

“涨价”的标语。
目前已经有楼
盘价格上涨及
计划上涨。业内
人士分析，各房
企之所以表现
不同，与楼盘定
价越来越趋于
理性有很大关
系，价格都是根
据其产品自身
价值，以及库存
压力而定，并不
像原先一般跟
风涨价。

随着气温的回升，楼盘四月也进入暖春时节，东营各房
地产售楼处前来咨询买房的人络绎不绝，成交量也渐渐稳
步提升。

2015年市场先抑后扬
新政点燃楼市“激情”

楼市今年的“金三银四”，恰逢新政出台、“两会”鼓励支
持、银行降息将准……一系列“救市”政策，无疑给楼市一年
中的购房好时机开了个好头，开发商与购房者纷纷被楼市
回暖的大趋势“感染”， 纷纷行动起来。

2015年以来，开发商的优惠政策，新政的推出仍是购房
者比较关注的，很多置业者也利用新政出台的利好机会开
始选购自己的满意住房。据被采访者贾先生说，目前想购买
首套住房作为婚房，工作、家庭稳定，对于未来还房贷也比
较有信心，楼市的整体趋势对他选购房影响并不是很大，因
为有需求就不会考虑那么多，因为短时间内不会考虑转手
或者出租，所以后期房地产形势如何，对自己影响并不是很
大。

楼市专家分析，2015年整体楼市形势好于2014年，当前
各类楼市政策力度很大，目前东营的楼市市场化导向明显，
有利于加快购房者入世步伐，助力楼市库存的去化，刚需和
改善型购房者会在第二季度又明显的增加，伴随成交量的
上升，房价也有可能出现上涨。

成交量猛增
仍有购房者持观望态度

新政的出台将使2 0 1 5年的购房者心态较为宽松，也为
楼市带来了生机，虽然政策让房价慢慢平稳，但东营的整体
房价仍然处于较高位运行，购房者承担的压力也越来越大，
对于降价的期盼也越来越深，另外，由于房企的库存一增在
增，因此降价也并非不可期待，购房者的盼跌心理和观望情
绪都会有所增加。

晋级中央高层，下楼即游“港、澳、台”
-----88-132㎡新一代城央名宅，4月25日尊耀开盘
宝龙中央系巅峰之作，5大华美升级

新政点燃楼市“速度与激情”
本报记者 朱晓晓
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东营宝龙
城市广场斥巨
资聘请全球顶
级设计团队美
国捷得规划设
计 ，以 同 步 上
海、接轨国际的
高规格全线璀
璨升级。中央高
层是东营最高
性价比品质华
宅----宝龙国
际社区强势升
级版，也是宝龙
2 0余载中心名
宅锤炼经验，中
央系产品顶峰
之作。
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