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楼市

受春节假期影响签约量下降至冰点
2 0 1 5年伊始，全国多地掀起新一波“救市”潮，在多项政策利好

下，1月份的百城房价告别了环比 8连跌，但进入 2月份，正逢春节假
期，楼市进入传统淡季，百城房价同比环比双双转为下跌。对此，中指
院分析，春节期间房企新盘推广和价格调整意愿不足，百城住宅均价
整体呈现稳中略降的趋势。

受春节假期影响，近期我市楼市签约量较低。据数据显示从2月
16日到3月1日，我市各区楼市累计签约商品房119套，其中住宅签约85

套，办公用房签约28套，商业用房签约6套。近两周最大商品房签约量
产生在2月2 6日，即春假假期结束的第一天。小长假结束后各个房企
开始有所活动，暖场活动和推盘计划也逐渐多了起来。虽然是在节假
日里，恒大生态城依旧为大家准备了别开生面的活动，趣味年俗展、
龙狮大拜年等比比皆是。近日，全国音乐考级考试就在万里玫瑰郡成
功举办，小朋友在这里迈向了他们音乐梦想之路的新台阶。

利好政策频出 楼市有望回暖
受春节假期因素影响，2月份的房价数据仍在下探，但从去年下

半年开始，楼市已经迎来一系列利好政策，930新政、存款准备金率调
低、普宅标准降低、公积金制度的调整等等，3月1日又迎来央行下调
金融机构人民币贷款和存款基准利率的消息。业内人士分析，政策相
叠加会对楼市起到明显的拉动作用。

专家指出，公布的数据显示房价依然在调整，但2014年四季度一
二线城市已经明显企稳，一线城市尤其是北京的二手房价格环比已
连续几个月上行，再次降息会使这些城市“暖上加暖”，房价再跌的可
能性越来越小。

随着柴静的“穹顶之下”被大家疯狂转载，由于担心空气质量，楼
盘绿化率、容积率等指标开始成为不少购房者的考察重点，就有不少
楼盘开始主打优质生态环境，以“好空气”作为销售策略进行宣传。各
项利好政策的叠加，市场各方预期企稳，伴随着春天的到来，各种“微
刺激”政策组合效应将持续显现，三四线城市虽然库存高，但房企若
抓住有利时机，采取积极的销售策略，楼市有望企稳回暖。

央行称稳健货币政策未变
最新公布的数据显示中国经济增长放缓，2014年全年经济增速放

缓至7 . 4%，为25年来最低水平。同时，1月份CPI同比上升0 . 8%，为2009

年以来的最低升幅。此前，多家机构就预测央行将在春节后降息，更
有机构预测到了2月底前的时点，央行此次降息符合公众预期。

两次降息让楼市逐渐回暖
社科院易宪容先生说，就目前中国的房地产市场来说，最大的问

题在于如何消化库存的问题，如何增加住房需求的问题，而对于购房
者来说，央行降息绝对起重要的作用，这不仅直接降低了购买住房者
的还贷成本，还会影响整个住房市场预期。

业内人士认为，降息其实是对房地产行业的刺激，尤其是贷款利
率的下调对极缺钱的开发商来说更是一个利好消息，这意味着房地
产开发商从银行得到的贷款利率更低，融资成本也随之降低。但对于
购房者来说，首套房的利率折扣将明显增加。预计一线城市9折利率
将成为主流，甚至会出现85折或者8折的可能性。

从2014年四季度开始，一二线市场楼市已经明显企稳升温，再次
降息后，房地产市场将再一次温暖人心。房地产趁热打铁降价促销成
为正途，从业人员更为乐观。据东营科达置业有限公司相关销售人员
称，中央出台相应政策，无疑给房地产商以及意向购房者提供了良好
的时机，对于购房者来说有利于降低他们按揭成本，促进购房需求，
形成对楼市的进一步托举效应，成交量也比去年同时期提升不少。

贷款成为现在买房的重要流程，买房
之后需要每月还一笔数额不小的房贷。怎
么才能轻松还房贷呢?

技巧一：房贷跳槽
房贷跳槽就是“转按揭”，是指由新贷

款银行帮助客户找担保公司，还清原贷款
银行的钱，然后重新在新贷款行办理贷
款。如果你目前所在的银行不能给你7折
房贷利率优惠，就完全可以房贷跳槽，寻
找最实惠的银行。

技巧二：按月调息

从2006年开始，不少商业银行推出了
固定利率房贷业务。由于固定利率推出时
尚处在利率上升通道，所以在设计时比同
期浮动利率略高，只要央行加一次息，它
的优势就立即显现出来。因此，在目前降
息趋势下，市民以前若选择的是房贷固定
利率，那就赶紧转为浮动利率才划算。不
过，需要提醒大家的是，“固定”改“浮动”
需要支付一定数额的违约金。

技巧三：公积金转账还贷
申请购房组合贷款时，一方面尽量用

足公积金贷款并尽量延长贷款年限，在享
受低利率好处的同时，最大程度地降低每
月公积金的还款额 ;最大程度地缩短商业
贷款年限，在家庭经济可承受范围内尽可
能提高每月商业贷款的还款额。这样，月
还款额的结构中就会呈现公积金份额少、
商业份额多的状态。公积金账户在抵充公
积金月供后，余额就能抵充商业性贷款，
这样节省的利息就很可观。

技巧四：双周供省利息
每个月仍然偿还同样数额的房贷，但

是由于“双周供”缩短了还款周期，比原来
按月还款的还款频率高一些，由此产生的
便是贷款的本金减少得更快。因此，还款
的周期被缩短，同时也节省了借款人的总
支出。

贷款人每月向银行还款的日期就将
不断提前，一年下来就要多还一个月的贷
款，会增加每个月资金不宽裕的贷款人的
压力。因此对于工作稳定，收入稳定的人，
选择双周供还是很合适的。

(综合)

利好政策一扫假期清冷阴霾
2月签约量下降 利好频出或有利于楼市回暖
本报记者 巩雨晨

受春节假
期等因素的影
响，我市春节前
后两周连续八
天 0签约，签约
数据降至冰点。
虽然房价数据
仍在下行，但近
期楼市利好政
策频出，3月1日
央行再次宣布
下调金融机构
人民币贷款和
存款基准利率，
这一政策给寒
冬中的楼市加
了一把柴。

存贷款基准利率下降
未来几月是最佳购房窗口
本报记者 朱晓晓

央行近期
宣布，自3月1日
起存贷款基准
利率下降0 . 25个
百 分 点 。央 行
称，此次调整是
适度微调，稳健
的货币政策并
未 改 变 。专 家
称，楼市量价齐
涨可能性很大。
对于首套房自
主需求者，这次
降息无疑为其
提供了良好的
购房时机。

如何省房贷之购房还贷的小技巧

2月28日央行宣布，自2015年3月1日起下调金融机构人民币贷款
和存款基准利率。央行决定，金融机构一年期贷款基准利率下调0 . 25

个百分点至5 . 35%;一年期存款基准利率下调0 . 25个百分点至2 . 5%。

央行两次降息后房贷能省不少钱
商贷方面，以一套房总价100万元计算，首付3成30万元，需贷款

70万元。按照更改前5年期以上利率6 . 15%计算，贷款30年每月需还款
4264 . 6元，累计还款总额为1535254 . 96元。更改后的5年期以上贷款利
率为5 . 90%，贷款70万元，贷款30年每月需还款4151 . 96元，累计还款总
额为1494704元，每月还款减少112 . 6元，累计还款减少40550 . 96元。

此次利率下调进一步让市民在住房公积金贷款中获益，以最常
见的贷款50万元为例，以等额本息还款方式，按照更改前5年期以上
利率为4 . 25%计算，贷款30年，每月还款2459 . 7元，累计还款总额为
885491 . 8元。

楼市再次迎来窗口期
专家认为，由于楼市对信贷资金需求量巨大，因此此次降息对

楼市来说无疑是个利好消息。有业内人士分析认为，新年新一轮的
楼市刺激政策，从央行的降息政策开始或将陆续显现，加上不动产
登记产生的相关侧面影响，楼市将迎来政策窗口期。公积金贷款政
策对于房地产市场交易具有重要影响。春节前，山东省住建厅在相
关年度会中透露我省今年将放宽公积金贷款条件。具体方向为提高
贷款额度，推进异地贷款，鼓励对低收入家庭进行公积金贷款贴息。

记者了解到，这是我省首次提出公积金贷款贴息政策，这对于
加大低收入群体的住房消费能力，扩大住房消费，增强市场信心有
重要作用。

在供房贷执行新利率还得等等
央行降息后，银行已经放了款，而且在供的房贷(还了1期的)，购

房者需在第二年或者次年元旦才能调整到最新的贷款利率。也有少
数银行是从次月1日开始执行新的贷款利率。但是，降息后具体调整
贷款利率的时间一般在贷款合同上都有相关约定，具体的时间也要
按合同执行。

存款实际降幅有限
此次降息后，一年期存贷款基准利率均已接近10年来的最低水

平。不过，央行同时扩大了存款利率浮动区间。以一年期存款利率为
例，本次降息前，上浮20%到顶后利率为3 . 3%;而本次降息后，一年期
存款利率上浮到顶则是3 . 25%，实际存款利率降幅有限。预计年内利
息还有50个基点(1个基点等于0 . 01个百分点)的下调空间。降息后央
行还将降准。而降准的空间更大，年内预计会有5次降准机会。货币
政策对经济的实质拉动效果会比较缓慢，但形成货币宽松的趋势
后，最终会使得实际利率有一个明显下降，其对实体经济的作用会
在今年下半年逐步体现出来。

(综合)

央行两次降息将利好楼市
山东将要放宽贷款条件
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