
备受关注的《不动产登记暂行条例》
已于3月1日正式开始实施，随着国土资
源部2月26日公布新的不动产簿证，不动
产统一登记制度将带来二手房“抛售
潮”、二手房价格有望走低的猜测，又再
次传开。

反腐、平抑房价，是坊间对不动产登
记新政较有代表性的舆论解读。坊间猜测
的逻辑是，虽然不能无条件“以人查房”，
但不动产登记带来的威慑，可能迫使一些
贪腐官员抛售名下房产，这种抛售行为将
增加二手房的市场供应，供求关系作用

下，二手房价格有望因此得到抑制。此外，
从客观上看，不动产统一登记“落靴”，可
为未来的不动产税收提供技术基础，而房
产税一旦征收，房产持有成本加大，也可
能促动投资型房产集中入市。

业内人士指出，不动产统一登记不
会引发大规模的二手房抛售，在房产税
正式开征前，不动产登记新政对楼市影
响非常有限。对于普通市民而言，施行的
不动产统一登记条例，可能意味着拥有
房屋情况的“全透明”，同时也反映了中
国房地产进入存量调整阶段，也为房产

税全面落地提供了基础。
上述人士同时指出，这一制度本身

并非房地产调控措施，目的也不在反腐，
与2014年的上半年反腐影响下的一波房
产抛售相比，目前市场上灰色房产再次
集中抛售的可能性已经不复存在。

“对房地产市场而言，不动产登记联
网将有利于摸清楼市"家底"，并在一定程
度上影响市场预期，但不动产登记本身
并不是房地产调控政策，不会直接影响
到楼市。”中原地产首席分析师张大伟
说，短期来看，人们对不动产登记让房价

大幅回落的期待并不现实，因为整个不
动产登记制度建设并非以打压房价为目
的，更多是为了将来财税制度的变革做
的准备，但长期看，房地产税一旦落地，
房产持有环节将增加税费，将会导致房
地产投资热情的降低。

不动产统一登记业已落地，房产税
是否已经箭在弦上?对此，有媒体引述国土
资源部不动产登记局负责人的回应称，尽
管不动产统一登记是不动产税收的技术
基础，但税收问题只能根据税法有关要
求，依税收法定原则，由国家依法决定。

政策已开始实施，

二手房交易观望氛围仍浓
羊年春节假期已经结束，新年伊始房地产中介客户经理言必称不动

产登记，但是大家对此看法不一。某中介门店主管赵先生说，很多业主对
不动产登记出台很紧张，降价卖房的人不少;其同时表示，不动产登记对
买卖双方都有心理影响，观望的人仍然不少，政策对房价的实际影响较
小。

在青岛，房地产市场库存增加和房屋降价并存的局面，令房产投资
者更加谨慎。虽然是不动产登记的试点城市，但是青岛市场观望的气氛
也较为明显，很多买卖双方都认为新政策对楼市的直接影响有限。

虽然买卖双方的观望氛围依然较浓，但不可否认的是，随着去年四
季度以来各地对限购政策、房贷政策和首套房认定政策进行调整，国内
大城市二手房成交稳步回升。如，北京市住建委的数据显示，北京截止到
2015年1月，连续3个月二手房网签量单月成交突破万套。

新政策或成反腐利器，

“房叔房婶”抛售仍不明显
虽然大规模抛售二手房的现象并没有明显出现，但是房地产中介普

遍预期，不动产登记未来将成为长期化、制度化的反腐利器。“以房反腐”
真的能逼“房叔房婶”在新政策出台后抛售吗?

在济南，一家不动产代理的经纪人小王告诉记者，不动产登记政策
即将出台，对楼市人群短期心理影响较大，但就目前节后市场的入市量
和交易量来看，受到影响的只是部分特殊房产，比如不明权属或非法财
产，数量所占比例很小，且多为高端或投资性物业，对济南二手房市场整
体影响不大。在北京，有中介告诉记者会有二手房降价出售，但是很难定
性为“房叔房婶”抛售。

多家房地产中介人士表示，现在不动产登记的细则还没有出台，预
计在细则出台后，多套房拥有者可能会有更大压力。“如果未来不动产相
关查询制度完善，卖房者信息联网可查，这可能是‘房叔房婶’在卖房时
最不愿意看到的。”北京某地产客户经理张先生说。

政策效果显现尚需时日，

市场等待细则完善
多位市场人士预计，从房价涨跌的角度看，不动产登记政策的实施

不会直接影响房地产的供求关系，也很难令房价应声而落。赵秀池认为，
房价是由供求关系决定的，不动产统一登记政策的实施，能否对房价造
成影响，取决于《条例》是否对房地产供求关系造成影响。

除了供求关系这一决定性因素，不动产登记政策要想达到相关效
果，甚至为未来征税做准备，仍然需要完善一些细节，这些都是楼市买卖
双方期待明确的。

不动产登记制度是权力合并的一个过程，这可能会让不同部门之间
在权力重新分配上产生分歧。此外，不动产来源不明的个人、对土地财政
和房地产市场高度依赖的地方政府、拥有多套房的炒房者等，都有可能
成为不动产统一登记与联网的“障碍”，需要破除。

与此同时，业内人士普遍担忧的是，由于原不动产登记都有相应的
法律依据，《条例》必然与现行相关法律存在某些冲突。其中不少条款对
条例的出台存在制约作用，而这些法律条文不仅没有理顺，有些法律本
身就尚处于修订状态。

期待已久的《不动产登记暂行条例》将于3月1日起施行，房屋建筑所有权
等十类不动产将进行统一登记。有人期待，也有人担心小产权房要想“转正”，
靠不动产统一登记制度靠不靠得住？

小产权房何去何从？
小产权房是相对商品房而言，属于没有“户口”的“黑户”，一般没有完整的

国家颁发产权证，或者只有乡镇政府或村集体发的不具有法律相应的产权证
件。小产权房并不是一个法律概念，其自诞生之日起就没有过“正式身份”，相
关部门多次重申小产权房不得登记发证。

说到东营的小产权住房主要是指村居改造的房子，比如城中村的辛店、刘
家、玛琅、东营村、西营村、东赵等都在村集体土地上建设了村居改造房，根据
相关政策，这部分房产目前还不能办理房产证，只允许确权给本村居民，不能
对外出售。随着不动产统一登记制度的推行，具有完整产权证件的房屋将被登
记颁证，但小产权房无法登记。小产权房业主王先生充满担心地告诉记者：“剩
下多少小产权房将一目了然，将来会不会被强制拆除，或者要求补交土地出让
金差价？”

不动产登记“没份儿”，小产权房或将分类处理
省国土资源厅不动产登记管理处相关负责人明确回应说，小产权房不会

发证，因为不动产登记是依法保护不动产所有人权利的法律行动。针对由不动
产统一登记制度引申出“小产权房将转正”的误读，国土部会同住建部于去年
进行了小产权房问题专项治理，并对各地小产权房进行清理、统计，将提出分
类处理的意见。山东等地也推出了分类整治方案，对准备建设的小产权房坚决
叫停，对在建项目依法拆除，对出售小产权房按照非法转让土地处理。

当前，不动产登记可能会回避具有“争议”的小产权房部分，而是先登记
“合法”不动产。由此可见，“不动产统一登记制度”并没有给小产权房留下空
间。业内人士表示，未来若将小产权房纳入登记，还需要国家相关法规的跟进，
目前来说小产权房“转正”仍为时尚早。

不动产登记对楼市影响有限
本报记者 董成成

政策扶持帷幕已拉开
“房叔房婶”是否登场

本报记者 韩明烨

房地产市
场预期中的重
量级政策———

《不动产登记暂
行条例》已于 3
月1日起正式实
施。条例的出台
不仅标志着摸
清楼市“家底”
的不动产统一
登记制度正式
建立，还将对楼
市预期产生潜
移默化的影响。
随着不动产登
记帷幕的拉开，
那些手握多套
房 的“ 房 叔 房
婶”，是“加速”
抛售，还是继续
观望?

不动产登记即将施行，
小产权房“权”归何处？
本报记者 侯晓芸

随着胜利油田中心医院西郊分院、
百大超市东营西郊店、胜利监理等项目
的落户和开业运营，西郊服务区配套功
能逐步完善。一个产业布局合理，交通
路网完善，经济建设初具规模的西部新
区以矫健的步伐昂首走来！

新年伊始，海通·西苑丽景给您送
上新年大礼，4 0 0 0元 /平起，首付 5万即
可入住西城百万新城！86-133㎡七种户

型，34万起\套，1月底即可交房！现有二
期商铺惜量出租，34-82㎡，仅11席 !

当东营西部新区刚起步的时候，山
东海通地产以敏锐的区域发展眼光布
局西城，投资15个亿动工建设海通西苑
丽景项目。作为域内规模最大、配套最
全、品质最高的生态楼盘，西苑丽景规
划建设住宅4000余户，农贸市场、银行、
超市等商业配套近 2 . 3万㎡，社区内配

有3400㎡西郊服务区幼儿园，1500㎡高
档会所。

济南路、西六路也将贯通西郊服务
区，逐步完善的交通网络让您的出行不
再犯愁；百货大楼、蓝海禧华大饭店、中
凯汽配城、西郊服务区政府大厅、西郊
车管所、胜利油田中心医院西郊分院的
毗邻环绕，为您打造完备的黄金生活
圈；作为域内规模最大、配套最全、品质

最高的生态楼盘，海通西苑丽景南侧滨
河水系环绕，酝酿玉带缠身的风水佳
境，遍享诗意栖居；海通物业的入驻使
得房屋的保值性位列东营前列。

宁静逸美的居住环境，通达便利的
交通网络，高端舒适的户型设计，海通·
西苑丽景带您顷刻尽揽餐饮美食，健身
美容，日常百货体会城市生活的繁华从
容。

西苑丽景配套大升级 还是4000元/平起
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